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RESUMEN EJECUTIVO

Demanda de espacios logisticos: s6lida gracias a
relocalizaciones

La absorcidn de superficies logisticas en 2011y en lo avanzado de 2012
se apoy0 en la optimizacién de espacios como principal motivacion.
A cierre de 2011 se totalizaron 835.000 m? de contratacion en las
principales plazas logisticas de Espafa, siendo las de mayor absorcion
Madrid y Barcelona.

Las tasas de disponibilidad tendieron a la estabilidad en funcion de
una reducida oferta de nuevas naves construidas.

Sin reducciones significativas las naves disponibles, e incluso
creciendo en zonas periféricas, las rentas medias han presentado
descuentos en casi todas las zonas logisticas de las principales
plazas. Se registra cierta estabilidad en las zonas mejor ubicadas de
Barcelona y Madrid.

Madrid mantiene estable su contratacion aunque
aumentan las naves vacias

« Frente a 2010 la contratacién de 2011 se redujo un 5%

- El take-up del primer trimestre ha sido de 42.000 m? lo que
implica una reduccion anual del 47%

+ Mds de la mitad de la superficie contratada se localizd en el
“Corredor del Henares” - A2

- La tasa de disponibilidad se ha incrementado pasando del 12,6%
a cierre de 2010 al 16% a cierre de 2011. La principal via del
incremento ha sido naves de segunda mano

Barcelonacrece enérgicamente en su contratacion
en 2011

- 2011 termind con 371.000 m? contratados de naves logisticas, lo
que representa un incremento anual del 31%

- Las zonas logisticas que mayor atraccién ejercieron en 2011
fueron el Vallés Oriental y Alt Penedés, en la Segunda Corona

« EL primer trimestre de 2012 finalizé con 83.000 m? contratados,
0 sea, la misma superficie que en el mismo periodo de 2011

- La tasa de disponibilidad se contrajo 1,5 puntos hasta el 9,3%
(10,8% en diciembre de 2010 )

- Las rentas medias se han reducido, arrastradas por mayores
descuentos en las zonas mas periféricas

Valencia recibe buena respuesta de la demanda a
los descuentos en rentas

- La demanda inmologistica de 2011 ha superado a la de 2010 en
un 11,4%, llegando a 116.000 m? contratados

- Cinco grandes operaciones en el segundo semestre de 2011
aglutinaron el 60% de la contratacion anual

- Las rentas medias incorporaron ligeros descuentos frente al afo
anterior

« El primer trimestre de 2012 ha cerrado mejor de lo esperado con
un take-up de 45.600 m?

Sevilla reduce se demanda pero se consolida la
zona de Dos Hermanas como eje logistico

« La contratacién cedié un 41% frente a 2010

- Las demandas se centraron principalmente en las zonas logfsticas
cercanas al centro

- La disponibilidad se ha incrementado hasta 29% a comienzos de
2012. Un nivel similar se observa en el Poligono Carretera de la
Isla (28%) y del 25% en la ZAL.
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ENTORNO ECONOMICO

Después de la primera etapa de la crisis, la economia espafola
inicié en 2010 una corta fase de recuperacidn. EL consumo y
la confianza, tanto de productores como de consumidores,
crecieron conjuntamente, repercutiendo en un crecimiento
transitorio del PIB hasta el primer trimestre de 2011. A
partir de entonces, Espafa comenzd a presentar sintomas
de agotamiento en los principales sectores y un aumento en
el grado de incertidumbre global. Al anadirse otros factores
como las tensiones de los mercados financieros y el débil
crecimiento de los principales socios comerciales se pueden
explicar el débil crecimiento del PIB de 2011 (+0,7 %, INE) y la
entrada en recesion técnica en el 1T de 2012.

La bajada de la actividad general acabd haciendo mella en
el sector industrial. Su principal indicador coyuntural, indice
de Produccién Industrial (IPI), se corrigid desde finales de
2007 con fuertes variaciones negativas entre 2008 y 2009, e
intercalando crecimientos con reducciones en 2010 y 2011.
De esta forma se mantiene un nivel de actividad industrial
similar al de 2009 y, en todo caso, el volumen de produccién
industrial no ha alcanzado el nivel de 2005. En este escenario,
desde comienzos de 2009 los mercados permitieron un ajuste
de los precios industriales, lo cual se reflejo en el Indice de
Precios Industriales (IPRI). No obstante, desde finales del
mismo afo, este indicador regresé al crecimiento gracias a los
precios de la energia, lastrando aun mds el rendimiento del
sector manufacturero.

Mayores precios y menor actividad industriales han tenido
una repercusion en el transporte de mercancias por carretera.
Dentro de la Peninsula, éste ha disminuido un 22% desde 2007
y el Ultimo dato (T4 2011) es el minimo histérico desde 2004.
No obstante, el transporte internacional, que representa un
5% del transporte nacional, se ha mantenido practicamente
estable a lo largo de todo el periodo con un promedio de 16
millones de toneladas al ano.

Gracias a la posicion més favorable de los socios comerciales
de Espafa, las exportaciones presentan una variacion positiva
mayor que las importaciones en practicamente todo el periodo
2009-1T2012. A pesar del descenso del comercio internacional
en 2008, a partir de 2009 el indice de las exportaciones (base
2005) ha ido creciendo por encima de las importaciones,
legando en noviembre de 2011 (132,7) a superar el nivel
maximo de 2008 (121,5). En cambio, las importaciones se han
mantenido relativamente estables, con un promedio de 105
desde 2007.

La demanda externa estd haciendo un aporte positivo al
crecimiento del PIB, promoviendo una menor caida de
la produccién global. Sin embargo, los indicadores de
rendimiento del sector industrial y de la economia en general
sefalan que la actividad ain no ha salido de la crisis. Sigue
habiendo importantes retos a los que hay que hacer frente,
y la implantacion de medidas marcard las pautas de la
recuperacion economica y el futuro del sector inmologistico.
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MADRID 2011
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El mercado logistico de Madrid se puede analizar a lo largo de
los ejes de las principales carreteras y por coronas, hasta las
provincias limitrofes de Castilla-La Mancha. Las zonas este y sur
experimentan mayor actividad en el desarrollo e implantaciones
logisticas. Las autovias A-2 y A-4 han sufrido la mayor explosion de
desarrollos para la distribucién y el almacenaje. La segmentacion
del mercado se hace atendiendo a criterios de distancia y tipologia
de distribucién. En este sentido se identifican cuatro sub-mercados
localizados en coronas concéntricas al municipio de Madrid.

La primera corona se localiza en el interior de los dos anillos de
circunvalaciéon M-40 y M-50, donde la actividad estd orientada
hacia actividades de paqueteria y distribucién local.

La segunda corona se localiza entre este eje de circunvalacion
y el limite de la regidn -20 y 30 km- y estd orientada hacia el
almacenamiento y distribucion de productos para el consumo.

Azuqueca
de HenaresO

@ Zona Centro
@ corona1
‘ Corona 2
) Corona 3
. Corona 4

La tercera corona -desde 30 km hasta 70 km- concentra
emplazamientos logisticos de media y baja rotacién. Se
caracteriza por naves de grandes superficies y rentas mas bajas.
Las facilidades a nivel urbanistico y administrativo de provincias
limitrofes a Madrid, conllevan una clara diferenciacién via coste
a favor de dichas ubicaciones (provincias de Guadalajara, Toledo
y Cuenca).

La cuarta corona ofrece desarrollos que permiten grandes
volumenes de almacenaje y rentas por debajo de las del resto
de coronas. Los emplazamientos se sitUan a partir del km 70
de la capital de Espafa. Sigue siendo Castilla la Mancha y sus
provincias limitrofes a Madrid las que sufren mayor evolucién en
desarrollos y facilidades en implantacion, situdndose como una
clara alternativa frente a la Comunidad de Madrid.
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Evolucion del volumen de contratacion
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MADRID 2011
Contratacion

La demanda de naves logisticas en Madrid en 2011 se comportd
de forma similar a lo visto en 2010, con una variacién anual
del -5% en el take-up. Se contrataron un total de 320.000 m?
en el Ultimo afo, concentrandose prdcticamente la totalidad
de la actividad en el Corredor del Henares (A-2) y la Carretera
de Andalucia (A-4). Las operaciones de grandes usuarios finales
han permitido aproximarse a la cota de 2010. De esta forma,
la tendencia de la absorcidn se desmarcé de la de la economia
nacional, que ha auspiciado el decrecimiento substancial
de otros mercados inmobiliarios como el de oficinas o el de
inversion.

En el numero de operaciones, se verifica un descenso entre 2010
y 2011, pasando de 51 a 36. Esta reduccién va mds en linea con
el estancamiento econdmico y permite diagnosticar la fragilidad
de la demanda inmologistica en Espafa.

Se realizaron 8 operaciones por encima de 10.000 m?, que
representan dos terceras partes del take-up. Dentro de estas
destacan los nuevos centros de distribucién de Decathlon
(43.000 m?), H&M (36.000 m?) y LG (32.000) en el primer
semestre y los de Schweppes (32.000 m?) y el de Luis Simoes
(27.500 m?) en el segundo.

Los operadores logisticos puros y usuarios finales han
compartido cuota en el numero de operaciones, con un 33% cada
uno. El resto de operaciones fueron de intermediarios logisticos
y empresas industriales con actividades logisticas.

La demanda se ha especializado en el Ultimo afio en los ejes de
la A-2 y la A-4, en orden de importancia. Las naves ubicadas
sobre la A-2 acapararon el 60% de la contratacion, denotando
la primacia de este eje para el negocio de la distribucién en
Madrid. La tabla siguiente permite analizar los 181.000 m?
contratados en su drea de influencia en 2011:

Contratacién logistica en 2011 en la Autovia A-2

Contratacion (m?) 37.053 60.775 68.736 15.000
Cuota en take-up 12% 19% 22% 5%
de Madrid

De la tabla sobresalen las Coronas 2 y 3 que han obtenido las
mayores cuotas sobre el total de la contratacion de Madrid, en
particular las naves ubicadas en Alcald de Henares (Corona 2)
y Alovera (Corona 3).

El siguiente eje en importancia fue el de la A-4, con una
absorcién de 122.400 m?, acaparando el 35% del take-up. Las
naves mas demandadas han sido las ubicadas en Getafe (Corona
1) y Sesena (Corona 3). Por su parte, el eje aledano de la A-42 no
albergd operaciones de naves logisticas, perfildndose mas como
cluster industrial.
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MADRID 2011

En cuanto al andlisis por coronas, la 3 albergd mayor cantidad
de superficie contratada (47%), seguida de la Corona 1 (31,3%).
La Corona 2 participd con un 17% (todo localizado sobre la A-2)
y apenas se contrataron 15.000 en la Corona 4, otorgandole una
cuota del 4%. La lectura en este caso es la preferencia de los
operadores cldsicos de la Corona 4 por la 3y de los de la Corona
2 por la 1.

Durante el primer trimestre de 2012 se ha observado una
ralentizacion frente al mismo periodo de 2011. Este menor
ritmo se explica por la precaucion de operadores y usuarios
finales de la logistica frente al débil rendimiento econdmico,
y la aun escasa consolidaciéon de reformas estructurales. Se
han absorbido 42.000 m? en Madrid, lo que se traduce en una
reduccién del 47% frente al mismo periodo de 2011.

El resto de 2012 continuard en muy estrecha correspondencia
con el consumo privado, tanto en nimero de operaciones como
en absorcién bruta. Adicionalmente, las demandas de grandes
superficies serdan menores a las del afio pasado, con lo que es
previsible la reduccion del take-up a cierre de afio.

Oferta

El parque logistico del drea de influencia de Madrid varid
ligeramente, identificAndose solamente entregas en San
Fernando de Henares (4.000 m?) y en Cabanillas del Campo
(20.000 m?). Después de una media anual de 410.000 m? de
naves nuevas entre 2005 y 2009, en los Ultimos dos afos los
promotores se han restringido al méximo, desarrollando casi
exclusivamente proyectos “llave en mano” que reducen en gran
medida el riesgo de desocupacién. Los proyectos especulativos
se encuentran aparcados y no se espera una reactivacién hasta
2014. En este contexto, el parque logistico madrilefio cerrd 2011
con 5.920.000 m2.

Contrariamente a los resultados de 2010, la contratacion de 2011
no ha llegado a frenar el aumento de las naves vacantes; la tasa
de disponibilidad ha pasado del 12,7% en 2010 al 16,2% en 2011.
De esta forma, 2012 se inicid con cerca de 968.000 m? disponibles,
agregando 225.000 m? a lo contabilizado un afo antes.

Analizando la oferta de naves segin corredores viales, la mayor
cantidad de superficie disponible se encuentra en dreas de
influencia de la A-2, la A-4 y la A-42. La tasa de disponibilidad
en el Corredor del Henares es del 13,2%. La oferta mas moderna,
con estandares internacionales, se encuentra en las zonas de San
Fernando de Henares (Corona 1), Alcald de Henares (Corona 2) y
Cabanillas del Campo (Corona 3). Sobre la A-3, las naves vacfas
suman 84.000 m2 lo que representa una tasa de disponibilidad
del 33%. Las naves disponibles mds modernas se alojan en el
entorno de Rivas-Vaciamadrid (Corona 2). En la A-4 la tasa de
disponibilidad es de 20,8%, y las naves de mayor calidad se
encuentran en Getafe (Corona 1) y Ciempozuelos (Corona 3).

Ladisponibilidad sobre laA-1,A-5yA-6esreduciday, actualmente,
no existe capacidad para alojar actividad logistica.
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Evolucidon de la renta media
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’ Lo que queda de 2012 y la primera mitad de 2013 presenta una
6 perspectiva de relativa estabilidad en el capitulo de oferta. Con una
5 actividad promotora paralizada como telén de fondo, la superficie

contratada tendera a equilibrarse por las liberaciones de superficie
de segunda mano (estrategias de reagrupacion). Sin embargo, se
empezard a observar escasez de producto moderno en algunas
zonas, incentivando las rentas y, en segunda instancia, la actividad
promotora. No obstante este capitulo no tendrd lugar hasta 2014.

N
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Rentas
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La tendencia de las rentas en 2011 ha sido de descuento. La renta
media de cierre ha sido de 3,6 €/m?/mes para Madrid, lo que
representa una reduccion del 17% frente a 2010. Tomando como
. referencia los niveles de 2007, el descuento acumulado es del 37%.
Rentas por eje

Las rentas prime fueron de 6 €/m?/mes, correspondientes a naves
e/mi/mes B Max W Med [ Min en los poligonos proximos al aeropuerto de Barajas, en el eje de
7 A-2 en la Corona 1. Este nivel es similar al del afo anterior, dando
. cuenta de la mayor resistencia de las propiedades mas exclusivas al
descenso de precios.
5
En el oltimo afo las naves mds proximas a la capital (Corona 1)
incorporaron reducciones en la renta media del 11%, mientras que
las periféricas (Coronas 3y 4) descendieron un 20%. La diferencia
en los descuentos deja ver el mayor esfuerzo que deben realizar los
propietarios en las naves ubicadas en las zonas mas alejadas del

centro.

Fuente: BNP Paribas Real Estate Research

A1l A-2 A-3 A4 A-42 A-5
Las naves de la A-2 promediaron una renta de 4 €/m?/mes con
minimas en el entorno de 1,75 €/m?/mes y maximas en el de 6 €/m?/
mes. En el drea de influencia de la A-4 se verifico una renta media
de 3,8 €/m¥mes (4 €/m*mes en 2010), dentro de un rango de 1,3
a 5 €/m?/mes.

Los incentivos a la contratacion se han mantenido vigentes desde

L L. el inicio de la crisis y muchos nuevos ocupantes pueden gozar de

Rentas maximas Yy minimas periodos de carencia, rentas escalonadas y gastos no repercutidos
en alquileres. Estos se incrementan en funcion de la dificultad de

€/m?/mes acceso a la comercializacion y del mayor tamafno de superficie

contratada;, aunque también la capacidad de negociacion de las

A-1 4/6 3/5 3/4 2/3 e .
partes es determinante.

A-2 3,8/6 2,25/5 1,8/34 1,35/3 &

A-3 4/6 3,5/5 213 1,5/25 : El comportamiento esperado del consumo para el resto de 2012

A-4 35/5 3/4 1,8/3,2 1,5/2,5 j apoya una previsién de estabilidad de rentas en las ubicaciones

) 375/5 o4 1832 1525 . prime y descuentos en naves d/e menor calidad y peor ubicacion.
& A comienzos de 2013 finalizaria la fase de reduccion de rentas

A-5 4/5 3/4 1,8/3 1,5/2,5 H

logisticas, segin se vean mejores cifras de produccidn en Espana.

~<i BNP PARIBAS
A REAL ESTATE
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BARCELONA 2011
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El mercado logistico de Catalufa, se distribuye en tres coronas
radiales respecto a su distancia a Barcelona. La Corona 1 se extiende
hasta el km 10, en el drea de influencia del puerto y del aeropuerto.
En esta corona destacan la Zona Franca, La ZAL, Mas Blau y Sant
Boi. La actividad bésica estd orientada hacia tareas de paqueteria
y pequena distribucidn, asi como al almacenaje de mercaderias del
puerto de Barcelona.

La Corona 2 viene definida por la zona entre 10 y 40 km de
distancia de la Ciudad Condal. Comprende areas en el eje A-2,

@ coronal
@ cCorona2
. Corona 3

hasta Martorell, AP-7 sur hasta Sant Sadurni y en la AP-7 norte
hasta Granollers, donde destaca el CIM del Valles. La actividad en
esta zona estd orientada hacia la paqueterfa, recepcion logistica y
distribucién al drea metropolitana de Barcelona.

La Corona 3 engloba la logistica de largo recorrido (40 a 100 km. de
la ciudad). La AP-7, vertebra el eje litoral, alcanza hasta Girona por
el Norte y a Tarragona por el Sur. EL tramo de la AP-2 hasta Valls,
integra el eje interior, llegando hasta Lleiday, el eje transversal C-25,
en el drea del Bages se conforma como un nuevo nodo logistico.
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Evolucion del volumen de contratacion
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BARCELONA 2011
Contratacion

En 2011 se registr6 un nuevo incremento de la demanda
inmologistica de Barcelona. La contratacion llegd a 371.000 m?,
lo que representa una variacion del 31% frente a 2010, afio en que
habia crecido un 18%. EL motor de este crecimiento han sido las
relocalizaciones y reagrupaciones buscando aprovechar mejoras
en rentas, ubicacion y/o condiciones contractuales.

El mercado también ha sido impulsado por algunas operaciones
sobre grandes superficies, dentro de las que destacan la futura
nueva sede de Miquel Alimentacion (proyecto llave en mano) con
40.000 m?, Goma Camps con 28.600 m? y Grupo Correos con 22.400
m?, todas en el segundo semestre de 2011.

La Corona 2 ha sido la de mayor cuota en la superficie absorbida
(48%). Este buen comportamiento se basa en rentas asequibles y
una oferta con naves de calidad que ofrecen alternativas viables
a la Corona 1. Esta Ultima ha alojado un 23% de la contratacidn,
porcentaje que se ubica por debajo de la Corona 3 (29%).

Se registraron 46 operaciones en 2011, superando las 42
operaciones de 2010 asi como las registradas en 2009 (25) y 2008
(39). Se puede afirmar que, pese a la baja actividad econémica
nacional, la logistica en Barcelona mantiene sus movimientos y se
prepara para atender un consumo mas activo en el futuro.

Las naves de entre 5.000 y 10.000 m? obtuvieron la mayor cuota en
las operaciones (36%), en linea con las caracteristicas y necesidades
del mercado de Barcelona. En cuanto a naves de gran tamano (mds
de 10.000 m?) se registraron 12 operaciones que representan un
26% sobre el total. De esta forma, la participacion de naves de gran
formato en el total de operaciones ha pasado del 46% al 62% entre
2010 y 2011, a costa, sobre todo, de las transacciones en naves
pequefas (menos de 3.000 m?).

El tamafo medio por nave contratada ha pasado de 6.500 m?, hace
un ano, a 8.100 m? en 2011, lo que ratifica la mayor actividad en
naves grandes. No obstante, como se ha mencionado anteriormente,
la principal motivacién para la contratacion logistica sigue siendo
la racionalizacidén de espacio y no la expansion de la actividad.

Los principales actores han sido los usuarios finales de logistica,
quienes han logrado una cuota del 53% del take-up. Le siguieron
los operadores logfsticos puros, que concentraron un 35% de la
contratacion, y el resto ha sido para intermediarios logisticos y
empresas industriales con actividades logisticas.

En lo transcurrido de 2012 (primer trimestre) la contratacién ha
sumado 83.000 m?, lo que implica una repeticion de la superficie
contratada en el mismo periodo de 2011. Los tamafos medios por
operacion han sido similares en ambos periodos, aunque se ha
reducido el ndmero de transacciones (12 operaciones en T1 2011
y9enT12012).

La perspectiva a cierre de 2012 es un mercado con motivacion
similar a 2011 para absorber espacio: reagrupacién y
relocalizacion.
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Evolucion del parque y tasa de disponibilidad

BARCELONA 2011
M Parque (gje izqg) — Tasa de disponibilidad (eje dcho)
" * Oferta

7.000.000 14
6.000.000 La contratacion de 2011 sirvid para reducir en 73.500 m? la

superficie logistica disponible. De esta forma, las naves vacantes
5.000.000 sumaban en el primer trimestre de 2012 algo menos de 490.000
4000000 . m?2. Esta superficie representa una tasa de disponibilidad de 9,3%,
s g descontando un punto y medio a la tasa de hace un afo.
3.000.000 ;

g La Corona 2 es la que presenta la menor tasa de disponibilidad

2,000,000 £ aunque apenas se redujo medio punto en el Ultimo afio, para
000000 ; llegar al 5,4%. Esta cifra estd cerca del umbral de escasez lo cual
e g servird de suelo al descuento de rentas durante 2012.

2008 2009 2010 son En la Corona 1 la tasa de disponibilidad alcanzd un 7,3% con

cerca de 100.000 m? de naves desocupadas. Frente a 2010,
esta tasa se incrementd en 2 puntos debido a naves liberadas,
especialmente en los poligonos de San Boi y Mas Blau Il. Esta
liberacién de espacios ha permitido a la zona regresar a niveles
de disponibilidad que ofrecen cierta flexibilidad a los operadores
Reparto del parque por corona para escoger superficies, especialmente a los de tamafo medio.
Sin embargo, a semejanza de otras ciudades europeas existe
I Corona 1 Corona 2 1 Corona 3 escasez de producto de alta calidad y bien ubicado.
La Corona 3 es la de mayor disponibilidad, con un 13% del
parque disponible. Esta tasa es significativa, en especial cuando
se tiene en cuenta que la Corona 3 aglutina casi la mitad del
parque logistico de Barcelona. No obstante, fue la zona de mayor
reduccién en la tasa de disponibilidad (pasando de 17% al 13%
en un ano). Esto se ha debido a la minima tasa de liberacion de
superficies, lo que permite a la contratacidn repercutir, casi en
su totalidad, en la reduccion de la disponibilidad.

Pese a que la tasa de disponibilidad se ha reducido en el gltimo
ano, su nivel se mantiene por encima del umbral del equilibrio
(5% a 8%) y no se percibe escasez de producto. En consecuencia,
no se estan promocionando proyectos especulativos v,
adicionalmente, la tendencia de las rentas medias se mantiene
negativa alejando aun mds las aspiraciones de rentabilizar
las nuevas construcciones. No obstante se encuentran activos
los proyectos llave-en-mano con usuario final garantizado.
Esta sequfa promotora ha dejado estable el parque logistico
barcelonés y 2012 ha comenzado con 5.267.000 m?. Durante
2012 se incrementard por via de proyectos llaves en mano (que
no afectaran la disponibilidad) en alrededor de 45.000 m2.

Fuente: BNP Paribas Real Estate - Research

Tasa de disponibilidad por corona

% 2007 W 2008 = 2009 W 2010 W 2011

18 Con el nivel de contratacién de 2011 se necesitarian 1,3

anos para agotar la oferta a cierre de ano. Este indicador se
redujo en 0,7 anos (8 meses) frente a 2010 y en 1,4 anos (17
meses) frente a 2009. Esto da cuenta la evolucidn favorable del
mercado logistico de Barcelona, pese a las arduas condiciones
del entorno econémico.

16
14
12

10

Se espera un sostenimiento de la disponibilidad a cierre de 2012.
La tasa de liberacidn de naves de segunda mano se mantendra en
funcion de un consumo con perspectiva de contraccion. De esta
forma, la contratacién serd contrapesada por la liberacién. Sin
embargo, se mantendrd la escasez de producto moderno y bien
ubicado en primera linea, a semejanza de otras plazas europeas.

Fuente: BNP Paribas Real Estate - Research

Corona 1 Corona 2 Corona 3
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Renta media

€/m?/mes
6

BARCELONA 2011
Rentas

5
Pese al mayor vigor de la contratacién el alquiler medio de
2011 incorpord un descuento anual del 17%, para llegar a 3,6
€/m?/mes. Frente a las rentas medias de 2007 el descenso
acumulado hasta 2011 es del 33%.

4

A nivel de las zonas logisticas también se detectaron
reducciones en los alquileres. Los descuentos mayores se
2007 2008 2009 2010 2011 T1 2012 observaron en las naves de la Corona 3, con un 24%. Esta
ha sido la reaccién de los propietarios de los poligonos mds
alejados para atraer una demanda mds volcada a la Corona 2,
que también ofrece rentas con descuento. La Corona 1 también
vio reducidas sus rentas en un 7,5% en 2011.

N
Fuente: BNP Paribas Real Estate Research

En el apartado de las rentas de las mejores naves, no se
registraron variaciones. Las rentas han convergido en 6 €/m?/
mes en los poligonos del Parc Logistic (P.L.Z.F) y la Zona de
€/mafio W Max H Meda & Min Actividades Logfsticas (ZAL). Esta resistencia de las rentas prime
se explica por la demanda relativamente fuerte de las naves
mejor ubicadas y de mayores calidades. En lo transcurrido de
2012 tampoco se han detectado descuentos en la renta prime
de Barcelona.

Rentas por corona

6,0

4,5

%

15

Los descuentos no nominales también han estado presentes en
el Ultimo anfo. Estrategias como carencias y rentas escalonadas
se mantienen como un componente importante de los
contratos. Las condiciones varfan en funcién de la capacidad
negociadora de las partes.

Fuente: BNP Paribas Real Estate Research

Corona 1 Corona 2 Corona 3

En cuanto a la férmula de las rentas escalonadas, se ha visto
su proliferacién debido a que, al tiempo que otorgan incentivos
a los ocupantes, permiten activar el flujo de ingresos del
propietario. En un mercado determinado por la demanda, se
espera que se mantengan los incentivos hasta que se perciba
escasez de naves logisticas en el mercado.

La distancia entre las rentas de salida y las de cierre también
ha variado a raiz de la crisis. Se han detectado menores
méargenes de negociacion segin han decrecido las rentas.
Esto quiere decir que, por una parte, los inquilinos tienen
mayor informacién sobre cudnto va ser su coste inmobiliario
y, por otra, los propietarios estan mas dispuestos a cerrar las
operaciones con menores tiempos de negociacion y tanteo.

Las previsiones apuntan a una demanda inmologistica que no
soportarda incrementos en las rentas. Incluso las naves mds
periféricas aun ofrecen margen para descuentos adicionales,
aunque en niveles menores a los observados hasta ahora.
Habrd que esperar hasta 2013 pera ver una presidn positiva en
funcion de un nivel del consumo mds activo proyectado para
entonces.

v <a) BNP PARIBAS
A REAL ESTATE
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VALENCIA 2011

~La Pobla

~de Vallbona

&
Alginetcs

Zonificacidn

El mercado logistico de Valencia se concentra principalmente en
los 20 primeros kilémetros alrededor de la capital, distinguiéndose
tres zonas: la zona Centro, la mds representativa. Ribarroja, a 15 Km
del centro de la capital, goza de unas excelentes comunicaciones
ya que se encuentra en la interseccién de la A3 y la A7 (E-15, by~
pass, via de circunvalacion de Valencia) y es el municipio que recoge
la mayoria del parque logistico y, por lo tanto, la preferida por los
operadores del sector. La zona Sur comprende la V-30 (nuevo cauce
del rio Tdria), primera ronda de Valencia, la Pista de Silla (salida sur
de Valencia), N-340 (Alicante por interior y Albacete), A-7 (By-pass)
y AP-7 en su direccién a Alicante. En esta zona, el tejido empresarial
esta comprendido por empresas escaparate -en las poblaciones mas
cercanas a Valencia tales como Alfafar y Sedavi- y por empresas
industriales/logisticas -en Almussafes, Sollana y Picassent-.

@ Zona Centro
@ ZonaSur
@ Zona Norte

O

La cercanfa al Puerto y sus comunicaciones, hacen de esta zona la
mas atractiva para las actividades relacionadas con el transporte
intermodal y para los operadores que tienen actividad tanto en el
sur de la Comunidad Valenciana como en el Puerto de Valencia.

En la zona Sur tienen una especial relevancia, por su cercania a
la capital, los poligonos de Picanya y Paiporta (menos de 2 Km a
Valencia) y Fuente del Jarro en Paterna (menos de 9 Km). Es la zona
de referencia para las actividades de paqueteria y distribucidn.

Por Ultimo, la zona Norte se caracteriza por la existencia de poligonos
descongestionados, aunque con niveles de ocupacién altos. Algunos
poligonos a destacar en esta zona son el Pl. del “Mediterrdneo” en
Albuixech-Massalfassar y los poligonos del municipio de Sagunto.
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Evolucidon de la contratacion
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Fuente: BNP Paribas Real Estate - Research

Fuente: BNP Paribas Real Estate - Research

Fuente: BNP Paribas Real Estate - Research

VALENCIA 2011
Contratacion

2011 representd un afo positivo en la demanda de espacios
logfsticos en la capital valenciana. La contratacion ha
encadenado dos afos de incrementos y llegé hasta 116.000 m?,
un 11% mas que en 2010. La segunda parte del afio fue la mas
activa, acumulando todas las operaciones superiores a 10.000
m?y acaparando el 80% de la contratacion.

Desmarcandose de la tendencia de las demas plazas espafolas,
la ampliaciéon de instalaciones fue uno de los principales
motivos para la toma de espacios en 2011. Un 87% de la
demanda ha tenido la ampliacién como principal motivacién
para la contratacién de espacios. Los operadores han estimado
adecuado el nivel de rentas y, de esta forma, han llegado a
reducir el nivel de naves vacantes. Aunque el escenario
econémico no apoya la expansién, si lo han hecho ciertas
condiciones del mercado local. Por ejemplo, la planta de Ford en
Almussafes, uno de los motores de la logistica regional, a la que
se ha adjudicado recientemente la fabricacion a nivel mundial
de un nuevo modelo de la marca, con la consecuente actividad
inmobiliaria de sus proveedores. También incide la actividad del
puerto de Valencia, que aumentd su trafico de mercancias en un
10,8% en 2010 y un 2,7% en 2011.

La zona Centro, principal polo de atraccién logistico de
Valencia, ha atraido el 72% de la contratacién en 2011, gracias
a la calidad, ubicacién y correccién de rentas de las naves de la
zona de Ribarroja. Los poligonos de la zona Sur (municipios de
Sollanay Massanassa) han registrado el resto de la contratacion,
ganando cuota frente a 2010, al pasar de concentrar un 18% a
un 28% del take-up.

Pese alamayorsuperficie contratada, el nUmerode transacciones
se redujo sensiblemente. Se registraron 16 operaciones, 10
menos que en 2010. Las 5 mayores representaron un 60% de la
contratacion del afo. La lectura en este caso es que la demanda
de superficies grandes (mds de 10.000 m?) se sostuvo, mientras
los espacios mas reducidos perdieron fuelle, como consecuencia
del entorno de reducida actividad.

El tamafo medio por operacidon se incrementd en 2.500 m?
llegando a 7.000 m?, superando las superficies medias de 2008
(6.200 m2), 2009 (2.800 m?) y 2010 (4.000 m?).

Las operaciones de mayor superficie fueron a cargo de las
siguientes empresas: Alfil Logistics (16.800 m?, Torrente), In side
Logistics, proveedor de IKEA (18.300 m?, Ribarroja) Y Johnson
Controls (11.550 m?, Sollana), estas dos Ultimas intermediadas
por BNP Paribas Real Estate siendo In Side Logistic la mayor
operacion realizada en el mercado logistico de Valencia en 2011.

En cuanto a la tipologia de los ocupantes, es destacable en
2011 un aumento significativo de la contratacidn por parte de
usuarios finales, pasando del 5% al 56% tanto en numero de
operaciones como en volumen de contratacién.
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Evolucion del parque y tasa de disponibilidad

Tasa de disponibilidad (eje dcho)
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VALENCIA 2011

Entre enero y marzo de 2012 se han cerrado 8 operaciones que
suman una absorcién de 45.600 m2. Debido al pobre desempeno
del consumo y la produccidn regional, no se espera que se
sostenga este nivel de absorcion hasta final de afio. La previsién
para 2012 es de una contratacion similar a 2011. También
se espera una demanda mds activa en naves modernas, que
ofrezcan precios competitivos, en particular en la zona de
Ribarroja y de Sollana.

Oferta

Las naves disponibles se han reducido por segunda vez
consecutiva desde el inicio de la crisis. La superficie disponible
paso de 209.000 m2 en 2010 a 166.000 en 2011, lo que equivale
a una reduccion del 20%.

El balance entre la superficie contratada (116.000 m?) y la
liberada (62.000 m?) ha sido positivo, se ha reducido la tasa de
disponibilidad, pasando de un 16% en 2010 a un 12,5% en 2011,
manteniendo este nivel hasta marzo de 2012.

La zona Centro redujo su tasa de disponibilidad en 4,7 puntos,
llegando a 11,7%. Se ha observado reduccion de naves vacantes
de mayor calidad, gracias a los precios mds competitivos de
los ultimos afos. No obstante, el actual nivel de oferta permite
encontrar espacios con calidades prime en las zonas de
Ribarroja y Paterna.

En la zona Sur la tasa de disponibilidad se ha mantenido estable
desde 2010, pese a que esta zona liderd en 2011 el crecimiento
en la superficie contratada. A pesar de la alta liberacion de
espacios en zona sur el alto nivel de rotaciéon ha permitido
compensar la disponibilidad.

La zona norte presenta una reducida tasa de disponibilidad en
funcién de su menor especializacion en servicios logisticos por
su ubicacion menos estratégica respecto a otras zonas.

La coyuntura de rentas y la disponibilidad por encima de los
valores de equilibrio (entre 5y 8% de tasa de disponibilidad)
han frenado los desarrollos de nuevos proyectos logisticos en
Valencia en 2010y 2011. Ante la coyuntura actual de alta tasa
de disponibilidad, menor consumo y falta de financiacion se
estima que, por el momento, no habrd desarrollos a riesgo o
especulativos, si bien es cierto que la constante reduccidn del
valor del suelo en Valencia animard el mercado de inversién
y promocidn logistica. Se estudian operaciones llave en mano
en las que ya hay un usuario/inquilino dispuesto a ocupar la
nave.

Existen suelos disponibles bien ubicados y calificados para la
actividad industrial y logistica que pueden ser destinados a
proyectos a medida o “llave en mano”.
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Evolucién rentas

€/m?*/mes —— Méximas —— Minimas
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VALENCIA 2011
Rentas

6

> El mercado actual es un “mercado de demanda”. Los ocupantes

con capacidad de pago tienen mds poder de negociacién que
antes de la crisis, y los propietarios se han concienciado de la
situacion de mercado adaptando sus rentas a las exigencias de
los demandantes, lo que ha permitido mantener los niveles de
contratacion en los dos Ultimos afos.

4

Fuente: BNP Paribas Real Estate Research

2006 2007 2008 2009 2010 2011
La tendencia de descenso de las rentas de los tres Ultimos afos

ha supuesto una oportunidad para algunos operadores para
trasladarse a instalaciones mas modernas y mejor ubicadas.

La tendencia de la renta media se ha mantenido ligeramente a
Evolucién d la baja, incorporando un descuento del 3,5% en 2011. El reajuste
volucion de rentas por zona medio desde 2008 es del 33%, llegando en algunas naves a ser

del orden del 50%.
€/m?/mes | 2008 2009 m 2010 m 2011

é Las rentas mds altas se encuentran en la zona de Ribarroja (zona

‘ ‘ Centro) y Almussafes/Sollana (Zona Sur), justificado en que son
Max Min Max

zona prime logistica y por la alta calidad de sus inmuebles.
0 —y—’—y—’—yi
Centro Norte

o1

La renta méaxima se sitUa en 4 €/m?/mes a cierre del primer

trimestre de 2012. Frente a 2007 el descuento acumulado es
del 33%.
La distancia entre rentas de salida y de cierre se sigue
comprimiendo. En el 0ltimo afo, los contratos se pactan a rentas
muy cercanas a las exigidas por los inquilinos. No obstante, lo
Min Max Min
Sur

EN

w

[}

-

que determina el descuento real es la calidad del futuro inquilino
y, en especial, las garantias de cobro.

Fuente: BNP Paribas Real Estate Research

En cuanto a las estrategias de comercializacion, las carencias
y las rentas escalonadas son prdctica habitual. Asi mismo,
la vigencia media de los contratos de alquiler tiende a ser
menor que antes de la crisis lo que favorece la flexibilidad de
movimiento para el demandante.

En lo que resta de afo se mantendrdn las mismas condiciones
favorables para los demandantes como incentivos en renta y
gastos no repercutidos.

~< | BNP PARIBAS
A REAL ESTATE
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SEVILLA 2011

y Villafranca ©

Zonificacién

El mercado inmobiliario de uso logistico en Sevilla se divide en
cinco zonas: Centro, Norte, Sur, Este y Oeste.

Practicamente en todos los poligonos del Area Metropolitana
se encuentran naves de uso logistico, simultdneamente con
naves industriales medianas y pequefas, y de uso comercial.

Zona Centro: naves en el interior de la SE-30, que contiene el
grueso de la actividad logistica de la ciudad. Se encuentran
emplazamientos como el Centro de Transportes de Mercancias
(CTM) de Sevilla y la Zona de Actividad Logistica (ZAL) del
Puerto de Sevilla. Este Ultimo con acceso a transporte
multimodal por via fluvial, terrestre y ferroviaria.

La autovia SE-30 define el limite interior del resto de zonas,
que se extienden hasta 40 km desde el centro de la ciudad.

Zona Sur: comprendida entre el Rio Guadalquivir y la Carretera
A-376. Contiene las naves situadas junto a la A-4 hacia Cadiz

Los Palacio l

@ Zona Centro
@ Zona Norte
‘ Zona Este
@ Zona Sur
@ zona Oeste

gon

y, principalmente, el Poligono Carretera de La Isla. Mezcla de
naves logisticas e industriales.

Zona Este: entre la A-4 Sevilla-Madrid y la A-92, incluyendo
sus mdrgenes. En ella se sitUan los poligonos Los Espartales
y Carmona, de uso fundamentalmente logistico. En el eje de
la A-92, entre Sevilla y Alcald de Guadaira, se encuentran
los espacios logisticos mas antiguos.

Zona Norte: drea comprendida entre la A-66 y la A-4.
Incluyendo ambos mdrgenes de la A-66 y excluyendo los
poligonos sobre la A-4. Comprende fundamentalmente los
poligonos El Esparragal, EL Cadfiamo, Cdfnamo II, Il y Cdhamo
IV, este Ultimo en proyecto.

Zona Oeste: entre el Rio Guadalquivir y la A-66, excluidos
ambos mdrgenes. Los poligonos mds destacados son el PISA
y el PIBO, con mayor proporcién de actividad comercial e
industrial que logistica.
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Evolucidon de la contratacion

SEVILLA 2011
’ Contratacion
120.000
100,000 Durante 2011 se contrataron 27.200 m? de naves logisticas
’ en Sevilla, repartidos en tres operaciones. La cifra representa
80.000 menos de la mitad de lo registrado en 2010 y refleja el nulo
i crecimiento del negocio de la distribucién en el Ultimo afo.
e000 ’f Las operaciones mds destacadas estuvieron a cargo de Master
40,000 ;E Paper (11.500 m?) y Carvolum (12.200 m?) en el Poligono La Isla
& en la localidad de Dos Hermanas.
20.000 5 , B
s Aunque la cifra de contratacion es menor a la del afo pasado,
g no se puede afirmar que el mercado ha pasado de una fase
2008 7 2008 008 2010 on . de expansion a desaceleracion. Mds bien, que actualmente el
potencial logistico sevillano no es alto, por lo que la contratacion
es muy volatil, en funcién de operaciones puntuales.
Tasa de disponibilidad por zonas Los movimientos para el resto de 2012 en la logistica de
Sevilla dependerdn de proceso de reagrupacién, aprovechando
% 2007 W 2008 W 2009 W 2010 W 2011 la disponibilidad de naves de calidad y bien comunicadas
2 existentes actualmente en el mercado.
35 . R
Disponibilidad

30
Las operaciones registradas en 2011 no llegaron a compensar la
superficie de segunda mano entregada. De esta forma, la tasa de
disponibilidad ascendi¢ tres puntos hasta el 29%.

25
20

15
La zona Centro es la que presenta menos espacios vacios (17%)

al albergar las zonas mds activas en términos de logistica.
En particular, los poligonos de esta zona como la ZAL y CTM
presentan tasas de disponibilidad de 20%, el primero, y 15%, el
segundo.

10

5

Fuente: BNP Paribas Real Estate - Research

0
Centro

La zona Sur, que aloja el poligono Carretera de la Isla, uno de
los mds dinamicos en actividad logistica e industrial, cuenta con
una tasa disponibilidad del 28%, anadiendo tres puntos frente
a 2010.

En el Ultimo afo no se anadieron naves al parque, en respuesta
a la disponibilidad en niveles altos y la tendencia al descenso
de las rentas.

Actualmente, Sevilla cuenta con amplia capacidad para
alojar actividades logisticas de todo tipo. Los poligonos mds
consolidados ofrecen espacios arentas asequibles e incluso suelo
bien ubicado para desarrollos voluminosos de caracteristicas
modernas.

“o BNP PARIBAS
A REAL ESTATE
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Evolucion Rentas Zona Oeste
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SEVILLA 2011
Rentas

La renta prime de Sevilla es de 4,6 €/m?/mes en 2011, en naves
de la zona Oeste, concretamente en el poligono PISA. La renta
maéaxima sufrié una correccién del 16,7% con respecto a 2011.
La ZAL de Sevilla (Zona Sur) cuenta con una renta méaxima del
4 €/m?/mes.

También se registré una reduccién anual de las rentas maximas
de las diferentes zonas, a excepcion de Parque de Plata cuya
renta permanecid constante con respecto al periodo anterior
(3,5 €/m?/mes). Las zonas de mayores descuentos en 2011
fueron el Cafamo, Pisa, Pibo, con correcciones del 23,8%,
16,7% y 16,7%, respectivamente.

Las zonas de mayor resistencia a los descuentos se caracterizan
€asos por:

. Acumular correcciones importantes en
anteriores (Guadalquivir, Parque de Plata, Navaexpo)
. Enfrentar una demanda mds activa (ZAL, Palmera, la
Isla, Mensaque)

periodos

Las rentas minimas también han incorporado reducciones, en
algunos casos mayores que los descuentos en las mdximas.
Los poligonos que han presentado mayores reducciones han
sido los de La Isla (38,5%), Calonge (20%) y Canamo (16,7%).

Ante el escaso nivel de actividad logistica en Sevilla y la
debilidad de la economia, no se espera crecimiento de las
rentas tanto en el corto como en el medio plazo. Seguirdn
registrandose rentas y precios de venta “de oportunidad”. Las
primeras debido a arrendadores que huyen de la desocupacion
prolongada y los segundos por la necesidad de vender de
algunos propietarios.
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INVERSION LOGISTICA EN ESPANA

2011 fue un ano de desaceleracién en la inversién en inmuebles
terciarios en Espafna. EL volumen de inversién tuvo una reduccion
del 38% en el cdmputo anual, con descensos en todos los segmentos
inmobiliarios, menos el logfstico.

Aunque aun a niveles muy bajos, con el anterior se encadenaron dos
anos de crecimiento de inversion logistica, alcanzando 219 millones
de euros, superando el dato de 2010 en casi 100 millones de eurosy
el de 2009 en 160 millones de euros.

A tener en cuenta un dato importante respecto al origen de los
inversores: mientras oficinas y locales comerciales fueron adquiridos
principalmente por actores nacionales, muchos de ellos privados
y “Family Office”, dos de cada tres operaciones logisticas tuvieron
como protagonista al inversor internacional. Inversores de Francia,
Alemania y Estados Unidos fueron los mds activos.

Respecto a los vendedores la tendencia ha sido clara, y tanto fondos
como privados de origen nacional fueron los que mds desinvirtieron.

La plaza mds activa ha sido Madrid, en la cual se han cerrado el 60%
de las operaciones con un volumen total de 174 millones de euros
(80% del total nacional). Acogid una de las principales operaciones del
ano, en la que el ING Industrial Fund vendié un porfolio de naves en
en Quer, Daganzo y Valdemoro por un montante total de 70,5 millones
de euros. Se tratd de una joint-venture entre Goodman Group, CPP
Invest, ABP y CIC. Barcelona, pese a haber tenido un mercado de
ocupacion activo en 2011, aglutind un 12% de la inversion logistica,
por debajo de sus marcas de 2010 (23%) y 2008 (20%).

La rentabilidad prime ha llegado al 7,75% para las mejores de naves
de Madrid. Este nivel se ha mantenido desde comienzos de 2011
y seguird estable en lo que resta de 2012. Las mejores naves de
Barcelona reportan rentabilidades de 8%, también estables desde el
cierre de 2010.

La actividad inversora durante el primer trimestre de 2012 ha sido
débil a nivel general, y el segmento logistico no ha sido la excepcion.
Detrds de este comportamiento se encuentran razones como el peor
sentimiento de consumidores y empresarios, asi como las endurecidas
medidas de austeridad del gobierno.

El acceso a la financiacion permanecid restringido, en linea con
la politica de minimo riesgo practicada por la banca para con los
proyectos inmobiliarios. Es por esto que a la rentabilidad de la
inversion - antiguamente, casi Unico pardmetro de la viabilidad del
proyecto - los financiadores dan suma importancia a otros aspectos
del inmueble tales como ubicacién, calidad y tipo de inquilino/s, asf
como a la duracién y obligado cumplimiento.

En este escenario, tres factores influiran sobre la inversion logistica
en Espana durante el resto de 2012:

1. La acrecentada precaucion de los inversores

2. EL apetito inversor sesgado hacia activos prime en Madrid y
Barcelona, que den garantias de sostenimiento del valor frente al
escenario de incertidumbre nacional y europeo.

3. Las oportunidades provenientes de propietarios con dificultades
financieras, que puedan ser aprovechadas por “equity buyers” sin
necesidad de apalancamiento (fondos de inversion, aseguradoras
y fondos de pensiones).

~< | BNP PARIBAS
A REAL ESTATE
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GLOSARIO

Los datos elaborados por BNP Paribas Real Estate para sus informes tienen como base la informacién que existe, recopila y
maneja el grupo. Estas cifras pueden verse modificadas conforme a la incorporacion de nueva informacién a nuestras bases de
datos que, antes de las publicaciones, tienen caracter confidencial.

Definiciones

Corona: Zonas concéntricas desde el centro de la ciudad hasta una distancia media de 40 km (dependiendo de cada centro urbano).

Eje: Las principales carreteras de los centros urbanos comentados en este estudio, funcionan también como un elemento de referencia para las zonas.
Cuadrante: Es el cruce de las Coronas con los Ejes.

ZAL: Zona de Actividad Logistica

Logistica: Proceso de planificacidn, implementacion y control de procedimientos para el eficiente y efectivo transporte y almacenaje de mercancias,

desde el punto de origen al punto de distribucién y consumo. Incluye trayectos urbanos, interurbanos, internos y externos.

Cadena de valor: Son todos los elementos que se encuentran en el proceso de transformacion del producto. La cadena comienza con la provision de la

materia prima y concluye con la entrega del producto al usuario final. Involucra a vendedores, proveedores de materias primas, proveedores logisticos,

centros de distribucién, comercializadores mayoristas, intermediarios, etc.

Plataforma logistica: Agrupamiento geografico de compafias y sociedades independientes relacionadas con el transporte de mercancias (por ejemplo,

consignatarios, operadores de transporte, aduanas) y servicios asociados (por ejemplo, almacenaje, mantenimiento y reparacioén de vehiculos). Una

plataforma logistica debe estar dotada de todos los servicios publicos para realizar las operaciones citadas. A tal efecto, para promover el transporte
intermodal de mercancias, una plataforma logistica tiene que utilizar preferentemente multiples modos de transporte (carretera, ferrocarril, mar, vias
navegables interiores, aire).

Espacios/Naves Logisticas: Edificios utilizados para almacenamiento, distribucién o paqueteria. Su clasificacion, segin los parametros europeos, incluye

- Grado A: Altamente funcionales. Entre sus caracteristicas se debe incluir una altura minima de 9,3 metros, muelles de carga con una profundidad
de 35 metros, una plataforma cada 1.000 m?, resistencia del suelo de al menos 5 toneladas/m?, calefaccion y sistemas anti-incendios.
- Grado B: naves logisticas que cumplan con estdndares modernos. Entre sus caracteristicas deben contar con una altura de 7,5 metros, muelles de
carga con una profundidad de 32 metros, una plataforma cada 1.500 m?, resistencia del suelo de al menos 3 toneladas/m?y sistema anti-incendios.
Se consideran Naves logisticas, en Madrid y Barcelona, aguellas que ademas tienen una superficie mayor a 2.000 m? En tanto, se considera logistico
en Valencia y Sevilla, aquellas naves de mas de 1.000 m?.

Portfolio: Es un conjunto de activos financieros y/o inmaobiliarios. Es lo mismo que una cartera de inversiones.

Superficie disponible: Todos los edificios construidos susceptibles de alquiler o venta.
Proyecto:
- En Estudio: en fase de disefio o pendientes de aprobacidn de licencias/permisos.
- En construccion: en proceso de desarrollo, desde los trabajos de cimentacidn hasta su etapa final de edificacion.
- Entregado: construccion finalizada
Proyecto llave en mano: Desarrollo de un edificio/nave bajo demanda y a medida de las exigencias del propietario.
Nueva oferta entregada: Agregacion de la superficie de proyectos entregados en un periodo determinado, por lo general el Ultimo ano.
Renta: Valor del alquiler de referencia, expresada por metro cuadrado/mes y/o metro cuadrado/afno, excluyendo impuestos y cargas. Se puede diferenciar
la renta de salida de la de cierre, siendo esta Ultima la que aUna las posiciones entre las partes y con la que se concreta la operacién.
Destressed asset: Activos que se encuentran en situacion de bancarrota o con deudas y salen al mercado a precios mds bajos.
Gap: Distancia entre un indicador y otro.
Transaccion: Alquiler o venta de un activo inmobiliario, mediante la firma de un contrato o escritura, incluyendo las operaciones de llave en mano.
La transaccion es considerada como tal una vez que se sientan las bases del contrato entre las partes.
Absorcion - Take up - Contratacion: Suma de superficie de operaciones de alquiler o venta en un periodo determinado
Absorcion neta: Resultado de descontar a la absorcién del periodo la superficie la liberacién de espacio por traslado o cierre de operaciones. Puede
tener valores negativos
Operaciones/desarrollos especulativos o no especulativos:
- Especulativas: Los iniciados sin un compromiso previo de alquiler o venta.
- No Especulativas: Los iniciados luego de un compromiso parcial o total de compra o alquiler.
Rentabilidad:
- Neta: ratio entre el ingreso neto (excluyendo los gastos operativos) y los costes de adquisicidn incluyendo todos Los costes de adquisicion.
- Inicial: ratio entre la renta neta antes de impuestos y cargas en el dia de la venta y el precio de venta (con los gastos incluidos).

2012 BNP Paribas Real Estate Cldusula de Responsabilidad

BNP Paribas Real Estate no puede hacerse responsable, a pesar de sus esfuerzos, de que los datos contenidos en este informe pierdan vigencia o
estén incompletos. Este estudio es una recopilacién de BNP Paribas Real Estate y la informacién volcada en él es de uso exclusivo para sus clientes.
El informe y la informacién contenida en él no debe ser copiada o reproducida sin el previo permiso de BNP Paribas Real Estate. Si no estuviera
interesado en recibir esta informacion o quisiera cambiar las condiciones de recepcidn, por favor le rogamos ponerse en contacto con nosotros
enviandonos un e-mail a: atencion.clientes@bnpparibas.com
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BNP Paribas Real Estate desarrollara con
usted soluciones inmobiliarias integrales y
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Gracias a nuestro ambito internacionaly a
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disposicién nuestro conocimiento
especializado en Transaccion, Valoracion,
Consultoria y Property Management.

Con BNP Paribas Real Estate, todos los
servicios en uno.

- ._v:,'-';" optimizar
otz
é | anticipar ) Growing
| Desarrollar
. iy Construir Real
[
Vs;éx Acansoar | Imvertt . Estate .
%. Vender o Exper“nse
: =7 Needs

CENTRO - Madrid QUER DEL HENARES - GUADALAJARA

« Sup. total: 32.636 m? + Oficinas: 100 m?
+ Desde: 8.000 m?
- Sectorizable en 4 médulos
+ Altura: 12 m
+ Muelles de carga / descarga: 37
Ry (ratio de 1 muelle / 899 m2)
| - Patio de campa de maniobra de 28 m lineales
« Aljibe propio
- Seguridad perimetral

Alquiler

SLLRCC G 1 CARAVERAL - VICALVARO

+ Sup. total solar: 186.134 m2. Edificable: 138.797 m?
- Parcelas entre 24.000 m? y 60.000 m?

4 / - Superficie parcela minima: 1.000 m?
NG + Fachada a M-45 (con acceso directo) y a R-3
/// & + Altura méxima: 15 m
Q + Uso cualificado: Industrial (general y almacenaje)

- Aeropuerto de Madrid-Barajas: a 8 km

+ Metro: Linea 9 (Puerta de Arganda) En estudio
estacion de Metro EL Canaveral (Prolongacion L7)

- Cercanias: Lineas C1, C2 y C7 (Est. de Vicalvaro)

Venta/Llave en mano

LR G PARQUE LOGISTICO C. L. A. - GETAFE

« Sup. total construida: 25.575 m?

- Dividida en 2 mddulos de: 12.800 aprox.

- Posibilidad de subdividir desde: 3.000 m? aprox.
- Altura: 10 m

+ Muelles con abrigo a una fachada

« Instalacién PCI completa

+ Muelles: 40

+ 2 rampas de acceso a la nave

Alquiler

PROLOGIS PARK ALCALA DE HENARES
| - Sup. del parque: 114.743 m? / Sup. disponible:
13.412 m?/ Disponible a partir de: 4,000 m?
& - Altura libre: 10 m
Muelles a los dos lados. Campa de maniobra de 36 m
Recinto cerrado con sistemna de vigilancia
« Sistema de de deteccion anti-incendio y sistema
i “sprinkler ESFR”

" - Edificio de oficinas acondicionado, independiente y

tati
representativo Alquiler

P. I. RIVAS VACIAMADRID

+ Nave industrial: 8.689 m?

« Construccién en bloque de hormigén

- 8 muelles de carga (1 cada 1.000 m?)
Nave y oficinas equipadas

Bien comunicado tanto por transporte
privado como publico

Alquiler

Madrid Barcelona Valencia Sevilla Malaga

914 367 777 933 012 010 963 163 120 954 270 300 952 226 050
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CATALUNA - Barcelona

P.l. ELS PLANS DE SALA - SALLENT

« Sup. total disponible: 22.847 m?

- Divisible a partir de: 5.000 m?

+ Nave planta baja: 21.847 m?/ Oficinas: 1.000 m?
+ Muelles de carga: 28

- Altura libre: 10 m

+ Amplios patios de maniobra para trailers

- Estratégicamente ubicado en el cruce de la C-16
- E-9 eje del Llobregat y la C-25 eje transversal

Alquiler

CATALUNA - Barcelona

P. 1. TORRE BOVERA - SANT ANDREU DE LA BARCA

- Superficie total: 19.490 m?
- Divisible a partir de: 1.949 m?
- Naves logisticas de reciente construccién
- Ubicadas en recinto privado
- Cada médulo dispone de 4 muelles de carga
+ Posibilidad de unir varios médulos
+ Recinto con vigilancia, servicio de restaurante y
plazas de parking
Alquiler

Industrial
Nacional

CATALUNA - Tarragona

P. 1. CONSTANTI - TARRAGONA - P. LOGISTICO

« Sup. total: 42.253 m? / Parcela vallada: 58.203 m?

- Divisible a partir de: 10.000 m?

+ 19 muelles + 2 rampas por nave

« Altura libre: 10 m

+ Parking: 230 plazas

- Sistema contra incendios

+ A7,5Km. del puerto de Tarragona, a 1 Km. del
aeropuerto de Reus y a 5 Km. del acceso a la AP-7
(Salida 33)

Alquiler

LEVANTE - Valencia

P.I. SECTOR 12 / RIBARROJA

+ Nave: 8.000 m? / Oficinas: 300 m? / Altillo: 900 m?
+ Altura: 9,5 m

- Nave sectorizada, red contra incendios

« Oficinas totalmente acondicioandas

- 14 muelles de carga con plataforma

+ 2 depositos de 30.000 L. cada uno

Alquiler

LEVANTE - Valencia

VALENCIA SUR LOGISTICS - SOLLANA

« Superficie disponible: 7.612,65 m?

+ Muelles de carga 8 muelles con abrigo + 1 rampa

+ Altura libre: 10,40 m

* Amplias playas para Flcklng sin obstdculos

« Instalacién PCI completa. Sprinklers

+ Patio de maniobra para trailers de 35 m

+ Valla de cerramiento perimetrat en toda la parcela
con control de acceso

+ Ubicado en 12 linea de la AP-7 a 17 km. de Valencia
ya?21km. del Puerto ;

Alquiler

LEVANTE - Valencia

P.I. EL BRAC - BONREPOS | MIRAMBELL

+ Nave “Cross-Docking”: 1.800 m? + Oficinas: 200 m?
« Oficinas totalmente acondicionadas

» Campa: 2.400 m?

« Totalmente didfana

+ Muelles de carga: 14 + 1 rampa de acceso

« Red contra incendios y extintores

Alquiler/Venta

ANDALUCIA - Sevilla

CTRA. DE MAIRENA / ALCALA DE GUADAIRA

+ Almacén: 2.800 m? + Oficinas: 300 m?
+ 9 muelles de trailer

- 12 muelles de camioneta

« Altura: 10 m

« Oficinas totalmente instaladas

- Zona de parking

+ Buenos accesos y comunicaciones

Alquiler/Venta

ANDALUCIA - Sevilla

P. 1. CTRA. DE LA ISLA / DOS HERMANAS

- Superficie total: 7.460 m?
- Planta baja: 7.000 m? + Entreplanta: 460 m?
« Altura: 12 m
- Puerta de carga y descarga
- 12 muelles de carga
« Circuitos de fuerza y alumbrado
- Sistema contra-incendios: rociadores
- Buenos accesos y comunicaciones
Alquiler

ANDALUCIA -Malaga

P.1. EL VISO

« Superficie total: 3.000 m?
- Disponibilidad de superficie desde: 1.000 m?
« Nave con fachada a tres calles
- Altura maxima: 8 metros
- Falso techo instalado
- Tres muelles de carga en altura
« Acceso de carga adicional lateral
- Parking exterior en frontal principal
Alquiler

Zaragoza
976 478 869

Canarias
928 366 100

www.realestate.bnpparibas.es
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