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+) ZONIFICACION La cercania al puerto y sus comunicaciones, hacen de esta
EL mercado logistico de Valencia se concentra zona la mds atractiva para las actividades relacionadas

principalmente en los 20 primeros kildmetros alrededor
de la capital, distinguiéndose tres zonas:

Zona Centro

Es la zona mas representativa. Ribarroja, a 15 km del
centro de la capital, goza de wunas excelentes
comunicaciones ya que se encuentra en la interseccién de
la A3 y la A7 (E-15, by-pass, via de circunvalacién de
Valencia) y es la poblacién que recoge la mayoria del
parque logistico y por lo tanto, la preferida por los
operadores del sector.

Zona Sur

Comprende la V-30 (nuevo cauce del rio Turia), primera
ronda de Valencia, la Pista Silla (Salida sur de Valencia),
N-340 (Alicante por interior y Albacete), parte de la A-7 y
N332 en su direccidon a Alicante. El tejido empresarial estd
comprendido por empresas escaparate en las poblaciones
mas cercanas a Valencia, tales como los poligonos Alfafar
y Sedavi, y por empresas industriales/logisticas en
Almussafes, Sollana y Picassent.
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con el transporte intermodal y para los operadores que
tienen actividad tanto en el sur de la Comunidad
Valenciana como en el Puerto de Valencia.

La zona sur tiene una especial relevancia por su cercania a
la capital, los poligonos Picanya y Paiporta (menos de 2
km) y Fuente de Jarro en Paterna (menos de 9 km). Son las
zonas de referencia para las actividades de paqueteria y
distribucion.

Zona Norte

La zona norte se caracteriza por la existencia de poligonos
muy descongestionados aunque con unos niveles de
ocupacion altos. Algunos poligonos a destacar en la zona
son: el P.I del “Mediterraneo” en Albuixech-Massalfassar y
el municipio Sagunto, donde varias empresas de
transporte han elegido esta ubicacién para sus proyectos,
por ejemplo en Park Sagunt o Poligono Sepes, proyectos
de entidad publica.

En los poligonos més antiguos tales como Quart de Poblet
y Silla, la oferta existente es de baja calidad.
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Contratacién mercado +> CONTRATACION
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Se produce en 2014 un aumento de la contratacion
logistica de un 10% respecto al afio anterior, pasando
de 130.000 a 144.000m2 EL 2012 y 2014 representan la
méxima contratacién logistica de los Ultimos 10 afos,
confirmando la consolidacion del sector en Levante.
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EL 70% de las operaciones realizadas fueron por amplia-
cion y crecimiento, casi un 45% de las mismas son em-
presas relacionadas con la factoria Ford en Almussafes.

Aunque no es significativo, hay en 2014, un descenso de
la superficie media contratada pasando de mas de 5.300
a4.900m? (7.000m? en 2012).

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

La principal motivacién del cambio durante el afio 2015
ha sido, por segundo afio consecutivo, la ampliacién de
instalaciones (62% de las empresas contratantes han
ampliado), seguido de nuevas implantaciones (23%).
Esta tendencia muestra una gran mejoria en el mercado
actval, ya que durante los cinco afos anteriores el
principal motivo de contratacion ha sido el abarata-
miento de costes.

Operaciones por tamafo 2014

EL nomero de operaciones aumentd, pasando de 24 en

® Menos de 3.000 m? 2013 a 29 en 2014.
= 3.000 25.000 m?
5.000 27.000 m*
= Més de 7.000 m?

Del periodo 2008 a 2012 la zona con mayor contrata-
cion era la zona centro (Ribarroja) pero ahora, por se-
gundo afio consecutivo, la superficie contratada estd
casi igualada entre la Zona Centro y Sur (46 y 48% res-
pectivamente).

Este cambio esta motivado por la presencia de la facto-
ria de Ford en Almussafes desde 2013, dénde se regis-
tré, tan solo en esta zona, el 38% de la contratacion
total del mercado. La mayor operacidn realizada fue
precisamente en el término de Sollana-Almussafes por
el proveedor de automocién GRUPO ANTOLIN que com-
pro una nave de més de 18.000m?, operacién asesorada

Parque Logistica y tasa de disponibilidad por BNP Paribas Real Estate.

- Parque ——tasa EL 55% de la superficie contratada fue por parte de ope-
1800000 1 radores logisticos alcanzando un 45% la contratacién
L 16% por parte de usuarios finales. Este dato denota una cla-
L 1 ra recuperacion del sector logistico ya que el afio 2013
L o1o% solo se contratd por parte de los operadores un 27% de
L 10% la superficie total. Por otro lado, muchos de los logisti-
L 8% cos han aprovechado las pocas naves disponibles para

1.500.000
r 6% volver a tomar posiciones en el sector.
L 4%
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Tasa dedisponibilidad en las principales zonas #) OFERTA

e CENtro SUI  emmm NOIte

30,00% EL Stock logistico no ha sufrido modificacién durante el
ano 2014 ya que no se ha contabilizado ninguna entrega
de nave y/o plataforma logistica. En los Gltimos 6 afios no
20,00% ha habido entrega de proyectos logisticos. Si también se
le suma la contratacidn, que ha resultado muy dindmica,

15,00% \ nos lleva a un mercado que se encuentra que se encuen-
- tra en una situacion de escasez.

25,00%

10,00%
po Se contabilizan 89.640m? de disponibilidad, cifra muy
5.00% parecida al afio pasado, siendo la tasa de disponibilidad
0,00% un 6,44% en T1 2015y 6,77% en 2014. Se puede hablar de

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 escasez de superficie disponible.
A pesar de que las cifras de disponibilidad se equiparen ,
observamos un envejecimiento significativo del parque.
Las naves de calidad se han ido ocupando y las
instalaciones actualmente disponibles son en su gran
mayoria de baja calidad y no cumplen los estandares de
Parque disponibley tasa de disponibilidad por zonas 2014 regla_mentacio’n anti-incendio.
mm superficie % disponibilidad En la zonas consideradas “prime”, tales como Ribarroja o

800.000 - 80% Almussafes, esta tendencia se acentua, siendo la tasa de

700.000 L 7,0% disponibilidad de 5% y 4% respectivamente.

600.000 [ 60% No se prevé entrega de nuevos proyectos durante el afo

500.000  30%  2015. Cabe destacar que dada la falta de inmuebles de

400.000 r 40%  calidad ,si sigue esta tendencia, el mercado logistico de-

300.000 - 30% Valencia se encontrara con una gran escasez

200000 | 20% En la actualidad, hay fondos internacionales y Socimis

100.000 [ 10% interesados en desarrollar en Valencia proyectos llave en

0 centro norte - 00%  mano, también hay inversores/promotores locales que se
plantean edificar a riesgo parques logisticos motivados
por la escasez de este producto y la creciente absorcidn.
*> RENTA
Evolucidnde las rentas

€/m?/mes —=— Maximas Minimas Tras varios ejercicios de descensos, las rentas medias se
7 mantuvieron estables en 2013 y 2014, destacando,
6 especialmente en 2014, un incremento de la renta prime

debido a la escasa disponibilidad de almacenes de
5 calidad. En Ribarroja, la renta maxima se sitia en
3,5 €/m?/mes siendo en Almussafes de 4,5 €/m2/mes.

4
) Debido a la escasa disponibilidad, durante el afio 2015 se

prevé un ligero aumento de las rentas en zonas prime y
2 en inmuebles de calidad. Sin embargo, se considera que
1 este cambio no se producird todavia en el resto del
0 parque.
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